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ІПОТЕЧНИЙ ДОГОВІР
Місто Одеса, _______ дві тисячі двадцять третього року.

Ми: ____________, __________ року народження, реєстраційний номер облікової картки платника податків _______, що зареєстрована за адресою: місто __, вулиця ___, будинок __, адреса для листування: місто __, вулиця ___, будинок __, електрона адреса для обліку електронними документами: ___, телефон: ___, далі іменована «Іпотекодержатель», з однієї сторони та ____, ___ року народження, унікальний номер запису в Єдиному державному реєстрі: ___, реєстраційний номер облікової картки платника податків __, що зареєстрована за адресою: __ область, __ район, смт __, вулиця __, будинок __, квартира __, адреса для листування: __ область, __ район, смт __, вулиця __, будинок __, квартира __, електрона адреса для обліку електронними документами: ___, телефон: __, далі іменована «Іпотекодавець», діючи добровільно, розуміючи значення своїх дій, попередньо ознайомлені нотаріусом з приписами цивільного законодавства, що регулюють укладений нами правочин (зокрема, з вимогами щодо недійсності правочину),  уклали цей Договір про таке:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ.

1.1. Предметом цього Договору є надання Іпотекодавцями в іпотеку нерухомого майна, зазначеного в п. 1.5. цього Договору, в забезпечення виконання власних зобов’язань перед Іпотекодержателем, в силу чого Іпотекодержатель має право в разі невиконання Іпотекодавцем зобов’язань, забезпечених іпотекою, одержати задоволення вимог за рахунок переданого в іпотеку Предмету іпотеки переважно перед іншими кредиторами Іпотекодавців.  


1.2. За цим Договором іпотекою забезпечується виконання зобов’язань Іпотекодавця, що випливають з Договору позики, посвідченого ___., приватним нотаріусом Одеського міського нотаріального округу __ за реєстровим № __ та всіх додаткових угод до нього, згідно з яким Іпотекодержатель надав Іпотекодавцю суму у розмірі ___ (_________) гривень 00 копійок, що на момент підписання цього договору в еквіваленті, за домовленістю сторін, становить _____ (___) доларів США 00 центів, строком повернення до «__» __ __ року, а Іпотекодавець зобов’язується у розмірі, на умовах та у строки, визначені в Договорі, повернути Іпотекодержателю зазначену суму.


1.3. Іпотекою за цим Договором також забезпечуються вимоги Іпотекодержателя щодо відшкодування:


- витрат, пов’язаних з пред’явленням вимоги по виконанню зобов’язань, передбачених Договором позики і зверненням стягнення на Предмет іпотеки;


- витрат на утримання і збереження Предмету іпотеки, якщо Предмет іпотеки буде прийнятий на утримання Іпотекодержателя;


- збитків, які можуть бути завдані Іпотекодержателю внаслідок порушення Позичальниками умов Договору позики або Іпотекодавцем умов цього Договору;


1.4. На момент укладання цього Договору заставна не видається. 

1.5. В забезпечення виконання зобов’язань Позичальника за Договором позики Іпотекодавець надає в іпотеку нерухоме майно (надалі по тексту Договору – Предмет іпотеки визначається також, як Майно), що є власністю Іпотекодавця, а саме: 
- квартиру під номером «___», що розташована у будинку під номером «___» по вулиці ___ у смт ______ району __ області, загальною площею __ кв.м. та житловою площею __ кв.м., яка належить Іпотекодавцю на праві приватної власності, згідно відомостей з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, що підтверджується Витягом № __ з Державного реєстру речових прав, номер запису про право власності: __. Реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: __.
1.5.1. Майно передається в іпотеку з усіма його невід’ємними приналежностями. Іпотека розповсюджується на всі невіддільні від Майна поліпшення, складові частини та внутрішні системи, що існують на момент укладання цього договору та виникнуть у майбутньому. Всі зроблені Іпотекодавцем в період дії цього договору, всілякого роду поліпшення, реконструкції, зміни, доробки, тощо автоматично стають предметом даного Договору іпотеки – Предметом іпотеки.

1.5.2. Іпотека за цим Договором поширюється і на частину об’єкта Предмету іпотеки, яка не може бути виділеною в натурі і буде приєднана до Предмету іпотеки після укладення цього Договору іпотеки без реєстрації права власності на неї, як на окремий об’єкт нерухомості і яка необхідна для використання цієї нерухомості за цільовим призначенням.



1.6. На термін дії цього договору Предмет іпотеки залишається у володінні та користуванні Іпотекодавця виключно за цільовим призначенням.

1.7. Ризик випадкового знищення, випадкового пошкодження або псування Предмету іпотеки несе Іпотекодавець.

1.8. Відповідно до ст. 8 Закону України «Про іпотеку» Іпотекодавець зобов’язаний застрахувати предмет іпотеки на його повну вартість від ризиків випадкового знищення, випадкового пошкодження або псування, якщо іпотечним договором цей обов’язок не покладено на іпотекодержателя. Договір страхування укладається на користь Іпотекодержателя, який у разі настання страхового випадку набуває право вимоги до страховика. 

1.9. На момент укладання цього договору Предмет іпотеки знаходиться в задовільному стані, придатний для його цільового використання.

1.10. За домовленістю Сторін вартість Предмета іпотеки складає __ (___) гривень 00 копійок.

1.10.1. Згідно Звіту __ про визначення оціночної (ринкової) вартості, виготовленого ФОП «__» станом на ___, вартість предмета іпотеки складає __ (____) гривень 00 копійок.

1.11.  Іпотекодавець засвідчує, що на момент укладання цього договору:

1.11.1. Предмет іпотеки за цим договором належить Іпотекодавцю на праві приватної власності, не знаходиться в іпотеці у третіх осіб, в тому числі не знаходиться у податковій заставі, не подарований, не проданий, в суперечці та під арештом не перебуває.  

1.11.2. На підставах, передбачених чинним законодавством, на Предмет іпотеки може бути звернено стягнення.

1.11.3. До Іпотекодавця не пред`явлені і не будуть пред`явлені майнові вимоги, пов`язані з вилученням Предмету іпотеки.
1.11.4. Предмет іпотеки не є часткою, паєм (їх частинами) у статутному капіталі третіх юридичних осіб; не є часткою у спільному майні за договором про сумісну діяльність;

1.11.5.  Відносно Предмету іпотеки не укладено угод про передачу в оренду, лізинг, у позичку, у безоплатне користування, або інших угод про передачу Предмету іпотеки третім особам; не існує довіреностей (інших уповноважуючих документів), виданих Іпотекодавцем третім особам, що свідчать про право останніх розпоряджатись тим чи іншим чином Предметом іпотеки.

1.11.6. Відносно Предмету іпотеки відсутні вимоги третіх осіб, у тому числі ті, що не зареєстровані у встановленому законом порядку.

1.11.7. Іпотекодавець не має заборгованості за платежами, пов’язаними з Предметом іпотеки, крім тих, про які вони письмово попередив Іпотекодержателя.

1.11.8. Даний договір підписаний Іпотекодавцем добровільно - не під впливом тяжких обставин, загрози, примусу, насильства (морального або фізичного).



1.11.9. Майно не занесене і не підлягає занесенню до Державного реєстру національної культурної спадщини. 

1.11.10. Підписанням цього договору Іпотекодавець підтверджує:

· свою здатність виконувати умови даного договору;

· що є всі необхідні повноваження від третіх осіб, необхідні для укладання та виконання цього договору;

· що даний договір не суперечить будь-яким договірним обмеженням, що є обов’язковими для Іпотекодавців;

· що відсутні будь-які перешкоди для виконання даного договору на день його підписання;

· що на день підписання даного договору відсутні будь-які розслідування з боку суду, державних органів, що можуть істотно та/або негативно впливати на фінансовий стан Іпотекодавця;

· що усі надані Іпотекодавцем документи, пов’язані із цим договором, існують тільки в тій редакції, в якій вони надані Іпотекодержателю, є чинними, не містять будь-яких недостовірних відомостей, складені та/або отримані в порядку, передбаченому чинним законодавством;

· що з умовами Договору позики, у забезпечення виконання якого він укладає цей Договір, ознайомлений, розуміє всі умови, викладені в цьому Договорі та погоджується з ними. 



1.11.11. З моменту набрання чинності цього договору Іпотекодавець має право відчужувати, передавати в оренду, лізинг, у спільну діяльність, у безоплатне користування іншим особам Предмет іпотеки, проводити будь які будівельні роботи з Предметом іпотеки або іншим чином розпоряджатися Предметом іпотеки виключно за попередньою письмовою згодою Іпотекодержателя. Наступні передачі в іпотеку Предмету іпотеки в період дії цього договору та всіх додаткових угод до нього забороняються, окрім передачі Іпотекодержателю.

1.11.12. При частковому виконанні Позичальником зобов’язань за Договором позики, право звернення на предмет іпотеки зберігається в первісному обсязі.

2. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН.

2.1. Іпотекодержатель має право:

2.1.1. Вищого пріоритету на задоволення забезпечених іпотекою вимог за рахунок Предмету іпотеки.

2.1.2. В будь-який час (починаючи з моменту укладання цього договору і до повного виконання зобов`язань за цим та за Договором позики) перевіряти документально і фактично наявність, стан і умови збереження та цільового використання Предмету іпотеки, розмір заборгованості за платежами, пов’язаними з Предметом іпотеки, а також виконання зобов`язань Іпотекодавця за цим договором, а Іпотекодавець зобов’язаний надати Іпотекодержателю необмежені можливості для таких перевірок.
2.1.3. Вимагати від Іпотекодавця вжиття заходів, необхідних для збереження Предмету іпотеки, його захисту від посягань з боку будь-якої особи та цільового використання Предмету іпотеки.

2.1.4. Вимагати від будь-якої особи припинення посягань на Предмет іпотеки, які погрожують втратою чи пошкодженням його. 

2.1.5. У випадку пошкодження, або знищення, або втрати (повністю або частково), або псування Предмету іпотеки - вимагати від Іпотекодавця відновлення Предмету іпотеки, або заміни іншим майном не меншої вартості, а якщо це не виконано – вимагати виконання забезпечених іпотекою зобов’язань, або звернути стягнення на Предмет іпотеки, незалежно від настання термінів виконання зобов’язань за Договором позики. 

2.1.6.  З метою задоволення своїх вимог:


2.1.6.1. Звернути стягнення на Предмет іпотеки у випадку, якщо в момент настання термінів виконання зобов’язань, передбачених Договором позики,  вони не будуть виконані. 

2.1.6.2. Звернути стягнення на Предмет іпотеки незалежно від настання термінів виконання якого-небудь із зобов’язань за Договором позики у випадках:

· порушення Позичальником якого-небудь із зобов`язань, передбачених умовами Договору позики;

· якщо Предмет іпотеки пошкоджено або знищено та Іпотекодавець не поновив його або не замінив його іншим рівноцінним майном в строки, визначені у п. 2.3.2. даного договору;

· встановлення невідповідності дійсності відомостей, що містяться у Договорі позики або в цьому договорі; 

· передачі Предмету іпотеки іншій особі без попередньої письмової згоди Іпотекодержателя;

· порушення Іпотекодавцем правил про заміну Предмету іпотеки, що встановлені даним договором;

· порушення Іпотекодавцем правил про наступну іпотеку,  що встановлені даним договором;

· порушення Іпотекодавцем правил про розпорядження Предметом іпотеки,  що встановлені даним договором;

· порушення Іпотекодавцем зобов’язань щодо вживання заходів необхідних для збереження Предмету іпотеки, що передбачені даним договором;

· пред`явлення до Іпотекодавця іншими особами вимог про визнання за ними права власності або інших прав на Предмет іпотеки;
· смерті Іпотекодавця; 

· невиконання Іпотекодавцем зобов’язань згідно  п.п. 2.3.1., 2.3.3., 2.3.10. цього Договору.


2.1.7. Сторони дійшли згоди, що Іпотекодержатель має право звернути стягнення на Предмет іпотеки і в разі дострокового розірвання Договору позики, при наявності невиконаних зобов`язань на момент розірвання.   



2.1.8. У разі звернення стягнення на Предмет іпотеки Іпотекодержатель має право задовольнити за рахунок Предмету іпотеки свої вимоги в повному обсязі, що визначаються на момент фактичного задоволення, враховуючи суму заборгованості витрати на утримання Предмету іпотеки, а також витрат, пов’язаних з пред’явленням вимоги та зверненням стягнення на Предмет іпотеки, із вчиненням виконавчого напису, тощо. 

2.1.9. Достроково стягнути надану під забезпечення іпотекою грошову суму при  настанні якої-небудь із умов, передбачених п. 2.1.6.2. цього Договору.


2.1.10.  Виступати як третя особа в судовій суперечці, що стосується Предмету  іпотеки. 

2.2. Іпотекодавець має право:


2.2.1. Користуватися Предметом іпотеки виключно за його цільовим призначенням.


2.2.2. Замінити Предмет іпотеки за письмовою згодою Іпотекодержателя (у цьому випадку сторони укладають додатковий договір, який посвідчується нотаріально).


2.2.3. У випадках, передбачених законодавством вимагати внесення в Державний реєстр речових прав на нерухоме майно записів про припинення іпотеки та обтяження. Витрати з Державної реєстрації припинення іпотеки, обтяження та отримання відповідних Витягів з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно несуть Іпотекодавці. 
2.3. Іпотекодавець зобов’язується:

2.3.1. Забезпечити схоронність Предмету іпотеки, знаходження його в обсязі та стані згідно з даним договором; запобігати пошкодженню Предмету іпотеки, його знищенню, втраті або псуванню, або зменшенню вартості понад норми його звичайної амортизації; утримувати та експлуатувати його виключно відповідно до цільового призначення, а також протипожежних, технічних і санітарних норм. Проводити, у разі необхідності, ремонт, відновлення незначних пошкоджень, інші заходи для належного збереження Предмету іпотеки, а також вжити всі заходи для захисту Предмету іпотеки від посягань будь-яких осіб.

2.3.2. У разі пошкодження, або знищення, або втрати  (повністю або частково), або псування Предмету іпотеки (у термін не пізніше трьох днів від дня, коли це відбулось) відновити Предмет іпотеки або замінити його іншим майном не меншої вартості, за узгодженням із Іпотекодержателем; або (незалежно від настання строків виконання зобов`язань за Договором позики) виконати їх у повному обсязі або у відповідній частині, за узгодженням із Іпотекодержателем.

2.3.3. У випадку виникнення загрози втрати, або пошкодження, або знищення, або псування, або погіршення стану Предмету іпотеки (не пізніше ніж у 2 (дво-) денний термін з моменту виникнення таких загроз)  повідомити Іпотекодержателя про це, а також про будь-які інші обставини, що можуть негативно вплинути на права Іпотекодержателя за цим договором.

2.3.4. У випадку пред`явлення до Іпотекодавця іншими особами вимог про визнання за ними права власності або інших прав на Предмет іпотеки, про вилучення (витребування) або про обтяження Предмету іпотеки вимогами, задоволення яких може спричинити зменшення його вартості, Іпотекодавець зобов’язується не пізніше наступного дня за днем отримання вимоги повідомити про це Іпотекодержателя.

2.3.5. Негайно надавати Іпотекодержателю відомості про будь-які зміни з Предметом іпотеки. 

2.3.6. Надавати Іпотекодержателю можливість та забезпечити Іпотекодержателю сприяння у разі здійснення повноважень, передбачених п. 2.1.2. цього договору, а також беззаперечне виконання вказівок Іпотекодержателя  наданих ним при виконанні цього пункту Договору іпотеки.

2.3.7. Не передавати Предмет іпотеки в оренду (майновий найм), наступну іпотеку, у спільну діяльність, у позичку, не здійснювати його відчуження або інше розпорядження Предметом іпотеки.

2.3.8. У п’ятиденний термін, з моменту оформлення документів, повідомити Іпотекодержателя про будь-які зміни, що можуть стосуватися виконання цього договору, в тому числі зміну місця реєстрації, місця фактичного проживання, паспортних даних, та інше, та у цей же термін (у разі необхідності та на вимогу Іпотекодержателя) підписати додаткову угоду до цього договору. У разі невиконання Іпотекодавцем цього обов’язку, він несе усі негативні наслідки, пов’язані з таким неповідомленням.
2.3.9. Повідомити Іпотекодержателя про всі попередні іпотеки/застави, а також про розмір забезпечених цими іпотеками/заставами зобов’язань та відшкодувати збитки, що виникли у Іпотекодержателя внаслідок невиконання Іпотекодавцем цього зобов’язання, або внаслідок повідомлення недостовірної інформації.

2.3.10. У разі порушення Іпотекодавцем та/або Позичальником будь-якого із зобов’язань, передбачених п.п. 1.12., 2.3.1.-2.3.4. даного Договору, протягом трьох днів з дати отримання письмової вимоги Іпотекодержателя, сплатити на користь Іпотекодержателя штраф у розмірі 25% від вартості Предмету іпотеки, зазначеної в п. 1.9. цього Договору, за кожен випадок порушення.

2.3.11. У випадку встановлення невідповідності дійсності відомостей, що містяться в цьому договорі, або порушення Іпотекодавцем та/або Позичальником договірних зобов`язань, останній відшкодовує Іпотекодержателю пов`язані з укладанням цього договору збитки у повному обсязі.

2.3.12. Протягом 30-ти календарних днів задовольнити вимогу Іпотекодержателя про усунення порушень або виконання порушеного основного зобов`язання та/або умов цього договору. Перебіг 30-денного строку починається з наступного дня після календарної дати здачі до установи зв’язку відповідного листа з вимогою про усунення порушення (факт здачі листа до установи зв’язку підтверджується квитанцією установи зв`язку), або з дати отримання вимоги Іпотекодавцями під розписку.
2.4. 
Іпотекодержатель зобов’язується:



2.4.1. Не розголошувати третім особам  інформацію, яка стала йому відома у зв'язку з укладенням і виконанням цього договору, за винятком випадків, передбачених законодавством України та цим договором, а також тих, за яких надання такої інформації третім особам має відбутися у зв’язку з потребою забезпечення інтересів Іпотекодержателя, пов'язаних зі збереженням і реалізацією Предмета іпотеки. 


2.4.2. При невиконанні або неналежному виконанні Іпотекодавцем основного  зобов`язання та/або умов цього Договору надіслати Іпотекодавцю письмову вимогу про усунення порушень або виконання порушеного основного зобов`язання та/або умов цього договору.

3. ЗАДОВОЛЕННЯ ВИМОГ ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЯ.


3.1. Іпотекодержатель має право задоволення своїх вимог за Договором позики і за цим Договором, яке виникає у Іпотекодержателя у випадку невиконання (часткового невиконання) Позичальником та/або Іпотекодавцем своїх зобов’язань перед Іпотекодержателем за Договором позики, за даним Договором та у інших випадках, передбачених цим Договором.

3.2. Звернення стягнення і реалізація Предмета іпотеки здійснюється шляхом позасудового врегулювання, або в примусовому порядку відповідно до умов цього Договору та чинного законодавства України. Іпотекодержатель має право на свій розсуд обрати відповідно до розділу V Закону України «Про іпотеку» спосіб стягнення:

- на підставі рішення суду;

- на підставі виконавчого напису нотаріуса;

- згідно із застереженням про задоволення вимог Іпотекодержателя, що містяться в цьому Договорі.

3.3. Іпотекодержатель розпочинає позасудове врегулювання стягнення на предмет іпотеки, якщо протягом 30-ти календарних днів Іпотекодавцем та/або Позичальником не буде виконана вимога про усунення порушень або виконання порушеного основного зобов’язання та/або умов цього Договору. Сторони домовились, що у разі виникнення передбачених законом/договором підстав для звернення стягнення на предмет іпотеки, Іпотекодержатель має право звернутися до суду з позовом про звернення стягнення на предмет іпотеки, не направляючи попереднє повідомлення Іпотекодавцю.


3.4. У випадку якщо виконання зобов’язань Позичальниками перед Іпотекодержателем за Договором позики будуть також забезпечені іншими видами забезпечення, Іпотекодержатель вправі самостійно встановлювати черговість звернення стягнення на надане забезпечення за власним бажанням.


3.5. У випадку, коли вирученої від продажу Предмету іпотеки суми, недостатньо для повного задоволення вимог Іпотекодержателя, останній має право одержати суму, якої не вистачає для повного задоволення своїх вимог, з іншого майна Іпотекодавців, в першу чергу перед іншими кредиторами. Реалізація цього майна здійснюється в порядку, передбаченому чинним законодавством України. 

3.6. У випадку, коли сума одержана від продажу Предмета іпотеки, перевищує суму необхідну для повного задоволення вимог Іпотекодержателя, залишок перераховується Іпотекодавцю на поточний рахунок, визначений їм додатково.
4. ЗАСТЕРЕЖЕННЯ  ПРО  ЗАДОВОЛЕННЯ  ВИМОГ ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЯ ВІДПОВІДНО ДО СТ. 36 ЗАКОНУ УКРАЇНИ „ПРО ІПОТЕКУ”.

            4.1. Звернення стягнення на предмет іпотеки за вибором Іпотекодержателя може бути здійснено у позасудовому порядку шляхом:

· переходу до Іпотекодержателя права власності на Предмет іпотеки в порядку, встановленому ст. 37 Закону України “Про іпотеку” за вартістю, яка визначається на підставі незалежної експертної оцінки. Згідно ст. 36 Закону України «Про іпотеку» це застереження вважається Договором про задоволення вимог Іпотекодержателя і є підставою для реєстрації права власності Іпотекодержателя на нерухоме майно, що є Предметом іпотеки.

· продажу Предмету іпотеки будь - якій особі та будь – яким способом, у тому числі на підставі договору купівлі-продажу у порядку ст. 38 Закону України „Про іпотеку”, для чого Іпотекодавець надає Іпотекодержателю право укласти такий договір за ціною, погодженою сторонами у цьому договорі та на умовах, визначених на власний розсуд Іпотекодержателя, і здійснити всі необхідні дії від імені Іпотекодавця.

4.2. Іпотекодавець цим Договором доручає Іпотекодержателю вчинити всі необхідні дії для звернення стягнення на Предмет іпотеки у позасудовому порядку, у тому числі для набуття Іпотекодержателем права власності на Предмет іпотеки, або для укладення Договору купівлі-продажу Предмету іпотеки, для чого надає повноваження отримати в будь-яких органах будь-які документи та підписати будь-які необхідні для відчуження Предмету іпотеки або для оформлення переходу права власності на Предмет іпотеки документи, в тому числі, але не виключно:

· замовити поточну технічну інвентаризацію, для чого укласти від імені Іпотекодавця договір про проведення технічної інвентаризації Предмету іпотеки з бюро технічної інвентаризації або з іншою уповноваженою на це установою та отримати технічний паспорт Предмету іпотеки;

· підписати від імені Іпотекодавця договір купівлі-продажу Предмету іпотеки;

· подати державному реєстратору речових прав на нерухоме майно, нотаріусу чи до уповноваженого органу державної реєстрації, необхідні для державної реєстрації прав на Предмет іпотеки документи;

· отримати Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності;

· отримати будь-які інші документи, необхідні для звернення стягнення на Предмет іпотеки в порядку, визначеному цим розділом Договору.

4.3. Визначена суб’єктом оціночної діяльності вартість Предмету іпотеки зазначається у звіті про оцінку майна, що складається відповідно до вимог Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні» від 12 липня 2001 року №2658-ІІІ. Виготовлення звіту замовляє Іпотекодержатель. Витрати на проведення експертної оцінки несе Іпотекодавець. У разі несплати Іпотекодавцем витрат на проведення експертної оцінки Іпотекодержатель має право здійснити експертну оцінку предмета іпотеки за свій рахунок та включити (з метою відшкодування) витрати на проведення оцінки до складу витрат, пов’язаних із зверненням стягнення на Предмет іпотеки. 
4.4. У разі, якщо задоволення вимог Іпотекодержателя здійснюється шляхом набуття права власності на Предмет іпотеки в порядку ст. 37 Закону України «Про іпотеку» на підставі цього Договору, право власності на Предмет іпотеки переходить до Іпотекодержателя та підлягає державній реєстрації в порядку, визначеним чинним законодавством України, у будь-який час (на розсуд Іпотекодержателя) після закінчення обрахованого згідно п. 2.3.13 цього Договору 30-денного строку виконання вимоги Іпотекодержателя про усунення порушень зобов’язань за Договором позики та/або умов цього Договору, у разі, якщо ця вимога не буде задоволена Іпотекодавцем у добровільному порядку.

4.5. На вимогу Іпотекодержателя або іншої особи, до якої перейде право власності на Предмет іпотеки у разі звернення стягнення, Іпотекодавець зобов’язаний звільнити Предмет іпотеки сам, а також забезпечити звільнення Предмету іпотеки особами, які користувалися ним за згодою з Іпотекодавця, протягом 30-ти календарних днів від дати отримання такої вимоги. В разі невиконання вимоги про звільнення Предмету іпотеки, Іпотекодержатель або інша особа, до якої перейде право власності на Предмет іпотеки у разі звернення стягнення, мають право вимагати виселення Іпотекодавця та осіб, які користувалися Предметом іпотеки за згодою з Іпотекодавцем у судовому порядку. 

4.3. Нотаріусом роз’яснено сторонам порядок державної реєстрації іпотеки та порядок задоволення забезпечених іпотекою вимог за рахунок предмета іпотеки.

5. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ.

5.1. Цей договір набуває чинності з моменту його нотаріального посвідчення і діє до повного виконання Позичальником зобов’язань за Договором позики та всіх зобов’язань за цим договором та всім додатковим угодам до нього.

5.2. Дострокове розірвання даного договору дозволяється  лише за згодою сторін. 

5.3. Внесення змін до даного договору дозволяється лише за згодою сторін. Узгоджені сторонами зміни до цього договору вносяться у письмовій формі і підлягають обов’язковому нотаріальному посвідченню.

6. ЗАКЛЮЧНІ ПОЛОЖЕННЯ.

6.1. Іпотекодавець повідомлений, що Іпотекодержатель на момент підписання цього Договору у шлюбі не перебуває та ні з ким не проживає однією сім’єю без укладення шлюбу.

6.2. Іпотекодержатель повідомлений, що Іпотекодавець на момент підписання цього Договору у шлюбі не перебуває та ні з ким не проживає однією сім’єю без укладення шлюбу.
6.3. Даний договір підлягає нотаріальному посвідченню з покладенням витрат на Іпотекодавця.



6.4. Сторони домовились, що одночасно з нотаріальним посвідченням даного договору нотаріус, що посвідчує цей договір, накладає заборону на відчуження нерухомого майна, що є Предметом іпотеки, про що вноситься відповідний запис про реєстрацію обтяження до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно. Обтяження діє до дати реєстрації припинення обтяження в порядку, передбаченому законодавством.  

6.5. Іпотека за цим договором підлягає державній реєстрації в порядку та строк, передбачені чинним законодавством України. Порядок та строки державної реєстрації цього Договору, а також порядок задоволення забезпечених іпотекою вимог за рахунок Предмета іпотеки, передбачені чинним законодавством України, нотаріусом сторонам роз’яснено.

6.6. Iпотекодержатель здійснює всі необхідні дії для відповідної реєстрації іпотеки за цим договором. 

6.7. Всі  суперечки і розбіжності, що виникають з цього договору, вирішуються Сторонами шляхом переговорів. У випадку недосягнення згоди за результатами переговорів,  а також у випадку небажання однієї зі Сторін вирішувати суперечки шляхом переговорів, зацікавлена Сторона має право звернутися для вирішення суперечки в суд відповідно до встановленої підсудності й у порядку, передбаченому нормами чинного законодавства України.

6.8. Сторони свідчать, що до них не застосовані санкції, які передбачені ст. 4 Закону України «Про санкції», про що нотаріусом здійснено перевірку.
6.9. Цей договір укладається відповідно до ст. 55 Закону України «Про нотаріат» за місцем реєстрації Іпотекодержателя.


6.9. Іпотекодавцю відомі вимоги ст. 190, 192 та 358 Кримінального кодексу України, що передбачають кримінальну відповідальність за шахрайство, підробку і використання підроблених документів та зміст ст. ст. 203, 401, 405 Цивільного кодексу України нотаріусом роз’яснено. 

6.11. Цей договір складений в трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких залишається в справах нотаріуса, що посвідчив цей договір, а інші два  примірники знаходяться по одному у кожної із сторін.
 7. ПІДПИСИ СТОРІН

ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЬ ____________________________________________________________
ІПОТЕКОДАВЕЦЬ_________________________________________________________________
Місто Одеса, Україна ___ року.
Цей договір посвідчено мною, ___, приватним нотаріусом Одеського міського нотаріального округу.

Договір підписано сторонами у моїй присутності.

Особи сторін встановлено, їх дієздатність перевірено.

Зареєстровано в реєстрі за №______

Приватний нотаріус                                                                       
ЗАБОРОНА 

Місто  Одеса, Україна шостого листопада дві тисячі двадцять третього року.


Мною, ___., приватним нотаріусом Одеського міського нотаріального року, на підставі статті 73 Закону України «Про нотаріат» та у зв’язку з посвідченням цього договору іпотеки, накладається заборона відчуження зазначеного в договорі майна – квартира, що розташована за адресою: __ область, __ район, смт __, вулиця __, будинок __ (__), квартира __ (__), яке належить ____, до виконання, припинення чи розірвання зазначеного договору.
Зареєстровано в реєстрі за № _____.

Приватний нотаріус                                                                              
